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Отчет правления ТСЖ «Удальцова 79-81» за 2015 год
1. Общая информация об управляющей компании;

2. Сведения о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы;
3. Основные показатели финансово-хозяйственной деятельности;

4.  Юридическая деятельность ТСЖ;
5.  Работа по договорам с основными подрядчиками;
6.  Основные итоги деятельности ТСЖ в 2015 г.

       7.    Перечень первоочередных вопросов для решения в  2016 г.
На собрание приглашены:

· управляющий эксплуатирующей компании «Жилищный сервис» - Алексеев Иван Александрович;

· юрист, представляющий интересы ТСЖ – Кузьмин Денис 
1. Общая информация 
Многоквартирный дом – это сложный технический объект, которым необходимо умело управлять и содержать его. От качества управления зависит комфортность проживания в доме, потребительская стоимость каждой отдельной квартиры и нежилого помещения.
Управление многоквартирным домом – это деятельность по обеспечению благоприятных и безопасных условий проживания. 

Деятельность - по надлежащему содержанию дома и земельного участка, на котором расположен дом и связанные с ним объекты недвижимости; 
- своевременному ремонту общего имущества многоквартирного дома и расположенных на земельном участке объектов; 
- по решению вопросов владения, пользования и, в установленных законодательством пределах, распоряжения указанным имуществом; 
- по предоставлению жилищно-коммунальных услуг.
Управление жилищным фондом:
· организация эксплуатации;

· взаимоотношения со смежными организациями и поставщиками;

· все виды работ с нанимателями и арендаторами.

	Техническая эксплуатация жилищного фонда включает управление, техническое обслуживание и ремонт, санитарное содержание. 


Техническое обслуживание и ремонт строительных конструкций и инженерных систем зданий: 
· техническое обслуживание (содержание), включая диспетчерское и аварийное;

· осмотры;

· подготовка к сезонной эксплуатации;

· текущий ремонт;

· капитальный ремонт.

Санитарное содержание:
· уборка мест общего пользования;

· уборка придомовой территории;

· уход за зелеными насаждениями.

Справочные данные по домам:
Дом 79 
	Количество этажей 
	   22-22-20

	Количество подъездов
	   3

	Количество квартир
	   192

	Общая площадь жилых помещений 
	   22 556 кв.м

	Общая площадь нежилых помещений 
	     1 792 кв.м


Дом  81                                          
	Количество этажей 
	  16-9

	Количество подъездов
	   2

	Количество квартир
	   69

	Общая площадь жилых помещений 
	  9 336 кв.м

	Общая площадь нежилых помещений 
	     257 кв.м


Всего  в двух домах  - 261 квартира
                                      - 327 м/мест (6095 кв.м) - подземный паркинг
Проживают:    дом 79 - 439 чел, зарегистрировано – 263 чел.

                          дом 81 - 130 чел, зарегистрировано –   81 чел.

Состав правления ТСЖ  в 2015 г. (всего 9 человек):
	1. Ходакова Марина  Александровна  (д.79  кв. 7)

	2. Носиков  Виктор  Владимирович    (д.79  кв.32)

	3. Рябова  Наталья  Евгеньевна            (д.79  кв.38) - председатель

	4. Белова  Антонина  Ивановна            (д.79 кв.100)

	5. Старцева  Сусанна  Викторовна      (д.79 кв.104)

	6. Снегов  Денис  Михайлович              (д.79 кв.177)

	7. Шостак  Александр  Иванович         (д.79 кв.191)

	8. Малькова  Ольга  Алексеевна           (д.81  кв. 8)

	9. Рябцев  Евгений  Владимирович      (д.81  кв.32)


В 2016 году правление обновилось на 55,5 %, т.е. на 5 новых членов.
Список основных договоров ТСЖ:
1. МГУП  «Мосводоканал» № 405299 от 01.08.2009

2. АО «МОЭК» (теплоснабжение) №08.707075-ТЭ от 01.08.2009 

3. АО «Мосэнергосбыт» (электроснабжение) №97937166 от 15.02.2010

4. ООО « Жилищный сервис» (эксплуатация домов) № 6 от 24.04.2011
5. ООО ЧОО «Империя безопасности» (охрана) № Б-02/2012  от 15.12.2012
6. ООО «Модтфил» (лифты) № 30-02/11 от 01.02.2011

7. ООО «Экопром» (вывоз мусора) № 401М от 01.08.2011
Сведения о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы 

Статьей 154 ЖК РФ установлена структура платы за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме, которая состоит из:
1. платы за содержание и ремонт жилого помещения (в том числе - платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме);    
2. платы за коммунальные услуги (в том числе - плата за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление).

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, устанавливаемым ежегодно Постановлением Правительства Москвы. 
СУБСИДИИ:

Льготы по ЖКУ получают 6 категорий льготников (ветераны войны и труда, инвалиды и многодетные семьи), компенсацию за предоставление этих льгот ТСЖ получает из городского бюджета, это так называемая «компенсация выпадающих доходов», в среднем это 53000 рублей в месяц.
Основные показатели финансово - хозяйственной 

деятельности ТСЖ
Финансовое положение и финансово-хозяйственная деятельность ТСЖ за 2015 год проверены ревизионной комиссией  и аудиторской компанией ООО «Инвестфинанс».    
Отчет Ревизионной комиссии, аудитора – в отдельном документе. 
[image: image1.emf]
В дополнение к отчету Ревизионной комиссии:
1. текущая задолженность/месяц ТСЖ перед поставщиками на 01.01.2016 составляет 2 491 356.11  рублей  (для сравнения: в прошлом году эта цифра была = 1 887 250 руб.)
2. задолженность перед ТСЖ по нежилым помещениям на 01.01.2016 составляет: 963 534.22 руб. 
3. данные по платежам в фонд капитального ремонта МКД на 31.12.2015:

	 
	начислено взносов
	оплачено взносов
	задолженность на 31.12.2015
	процент оплаты взносов на кап. ремонт 31.12.2015

	Дом 79
	2 470 996,00
	1 539 891,00
	931 105,00
	62,32

	Дом 81
	1 131 966,00
	637 820,00
	494 146,00
	56,35


Юридическая деятельность ТСЖ
Правление ТСЖ ведет постоянную юридическую работу, которая состоит из:
1. Ведение судебных процессов в разных инстанциях, включая исполнительное производство.
2. Ведение юридической переписки с органами государственной власти и гражданами.
3. Договорная работа.
4. Претензионная работа (в том числе составление и направление претензий о взыскании 
денежных средств,  о надлежащем исполнении договорных обязательств).
5. Участие в организации общих собраний собственников/членов ТСЖ по различным вопросам.
Основные итоги деятельности ТСЖ в 2015 году

Эксплуатирующая компания ООО «Жилищный сервис»
В правление ТСЖ представлен отчет о деятельности эксплуатирующей компании «Жилищный сервис» за 2015 год.

Отчёт ООО «Жилищный сервис» – в отдельном документе.
Работа по охране территории МКД
С 15 декабря 2012 года ТСЖ заключило новый договор на охрану – с Частным Охранным Предприятием ЧОП «Империя Безопасности».
Отчет в отдельном документе.
	сальдо по р/счету на 01.01.2015
	3 663 807,39
	сбербанк, уралсиб

	 
	Поступление на расчетный счет
	 

	Поступления от жильцов
	27 974 666,69
	поступление оплаты от жильцов 

	Департамент финансов ГКУ ГЦЖС
	577 634,71
	возмещение льгот из бюджета

	Поступления от коммерческой деятельности
	4 454 760,54
	аренда нежилых помещений, реклама

	Получены проценты от банка
	526,97
	по спец счету капитального ремонта

	Поступления от собственников на капитальный ремонт 
	2 126 600,54
	специальные счет на капитальный ремонт домов 79 и 81

	 
	35 134 189,45
	 

	
	
	

	 
	Расходы  обязательные 
	 

	ООО "ЖС"
	7 504 352,50
	тех. обслуживание домов и паркинга

	ЧОП Резон
	990 000,00
	охрана

	ЧОП «Империя Безопасности»
	2 970 000,00
	охрана

	ООО Экопром
	406 900,00
	вывоз мусора

	ООО Модтфил
	785 292,59
	обслуживание лифтов

	ООО МО Анком
	140 520,00
	обслуживание домофонов

	ООО Линдстрем 
	70 210,29
	чистка ковриков в подъездах

	Кузьмин Денис 
	290 000,00
	юрист

	Денисенко Петр
	66 990,00
	программист без ндфл

	МГТС, МТС
	68 592,24
	телефоны

	МОЭК
	7 346 437,10
	отопление, горячая вода

	Мосводоканал
	339 128,06
	вода

	Мосэнергосбыт
	1 853 891,55
	электроэнергия МОП

	Московский кредитный банк
	164 164,13
	комиссия банка за переводы жильцов

	Комиссия банков
	73 008,21
	Сбербанк, Уралсиб, 

	ООО Белая дача Цветы
	18 742,00
	рассада цветов

	Заработная плата
	4 312 476,00
	выплачена з/плата

	Налоги с з/платы
	996 969,85
	ПФР и ФСС оплачено

	Налог УСН
	184 515,00
	налог

	ТЦ Комус
	141 687,27
	канцтовары

	ССК аренда 
	126 492,20
	аренда помещения

	НДФЛ
	762 960,00
	сотрудники и договора подряда с физ. лицами

	Итого
	29 613 328,99
	 

	
	
	

	 
	Прочие расходы
	 

	ООО Торакс 
	96 850,00
	ТО системы видеонаблюдения

	ИП Иваков
	40 000,00
	проверка оборудования

	ИП Копылов 
	1 998,00
	ящики для сбора батареек

	ООО Мастер Сервис
	4 000,00
	пульты для охраны

	ИП Андриенко
	5 600,00
	таблички

	ИП Уколов
	22 300,00
	розы для клумб

	ООО Сделай своими руками
	28 853,10
	хозтовары

	ООО Спектор
	196 175,64
	гидроизоляция оголовок шахт

	ООО Сталь Групп
	14 563,00
	металлическая дверь

	ООО Ликан
	956 047,00
	установка балконных дверей и ремонт в подъезде

	ООО Коммерческий отдел
	531 925,62
	установка забора

	ООО Леруа Мерлен
	15 284,00
	стеллаж

	ООО Торакс Инжиниринг
	148 870,00
	установка и подключение элементов системы видеонаблюдения

	ООО Торекс Групп
	8 700,00
	 

	ООО Унигруп
	107 500,00
	насосы дренажные 

	ООО Валекс
	13 750,00
	парковочные столбики

	Региональный Сетевой Информационный Центр
	5 000,00
	продление домена

	ООО Эдил-Импорт
	13 920,00
	холодильник для консъержей

	ООО АБС - Софт
	22 500,00
	обслуживание программы кварплата

	ООО Терра принт трейд
	9 000,00
	печать вестника для жителей

	ООО Фабрика Стекла
	1 794,55
	за стекло

	НПП Экотром
	10 098,44
	обезвреживание люминесцентных ламп

	ООО СВД
	5 540,00
	стекло армированное

	Авансовый отчет
	75 000,00
	выдано из кассы по авансовому отчету

	ООО Джиэль
	12 744,00
	шарики к 8 марта в подъезды

	ТК Норма
	8 549,60
	замки врезные

	СПК Стройкомплект
	10 921,20
	кожух Универсал

	ООО Рем-мусор-герметик
	21 300,00
	клапаны для мусоропровода

	ООО Хозпром
	12 200,00
	за цветочницы

	Пироган В.В.
	426 343,00
	ремонт дом 81 в 1-ом подъезде сумма 

	Чернышевой С.С.
	7 050,00
	возврат ошибочно перечисленных средств по заявлению

	Госпошлина
	6 540,00
	за ЕГРЮЛ выписку

	Итого  прочие
	2 840 917,15
	 

	Всего потрачено
	32 454 246,14
	 

	сальдо на 01.01.2016 на расчетном счете
	6 343 750,70
	 


Перечень первоочередных задач для решения в  2016 г.
1) организационная работа правления ТСЖ;

2) юридическое сопровождение деятельности ТСЖ; 

3) взаимодействие с государственными органами власти.

4) гидроизоляция паркинга (гаража) и ремонт лестницы между домами;

5) вопрос  по земельному участку и ограждению домов;

6) контроль и взаимодействие с эксплуатирующей компанией ООО«Жилищный сервис»; 

7) благоустройство территории; 

8) вопрос выкупа помещений охраны;

9) ремонт диспетчерской ТСЖ.

Председатель правления ТСЖ                                                      Железняк И.Н.
Секретарь правления ТСЖ                                                            Черняк Н.

Информация по работе правления ТСЖ  постоянно публикуется  и обновляется  на сайте 
ТСЖ – U79-81.RU
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