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125480, Москва, ул. Вилиса Лациса, д. 1 тел./факс 944-17-11

ОТЧЕТ
ООО «Жилищный сервис» о работе на объекте “Удальцова  79-81”

За период с мая 2011 по февраль 2012 года.

1. Снимались и отправлялись показания приборов учета:

· электрической энергии;

· холодной воды;
· тепловой энергии гаража.

2. Выполнено 1136 заявок жителей из которых 787 по дому 79 и 349 по дому 81.

3. Ежесменный контроль потребления эл. энергии с регистрацией в журнале.

4. Ежесменный обход систем и  контроль состояния теплопотребляющих систем и оборудования.

5. Проводилось:

· Генеральная уборка паркинга – 1 раз;

· Влажная уборка паркинга – 8 раз;

· Ежедневная сухая уборка паркинга:

· Ежедневная уборка мусоросборных камер и удаление бытовых отходов;

· вскрытие этажных мусороприёмных клапанов.

6. Отремонтированы помещения для пребывания оперативного персонала, диспетчера, инженерной службы.

7. Заменены личинки в замках помещений: 

· станции пожаротушения;

· уборочной техники;

· пожарный выход во двор из 2-го подъезда дома № 81;

· выход на улицу из подвала дома № 81;

· выходы (входы) на крышу и техэтажи подъездов № 2 и № 3 дома № 79. 

8. Освещены подвальные помещения дома № 79 и гаража.

9. Проведение ревизии имеющейся технической документации на дома и подземный гараж, составленная опись документации.

10. Принимали участие в работе районной тепловой комиссии по подготовке зданий к отопительному сезону 2011 – 2012 г.г. 

11. Произведена прочистка выпускного магистрального лежака канализации dу = 150  в подвале 1-го подъезда 79 дома.

12. Произведён ремонт выпускного магистрального лежака канализации dу = 150  в подвале 1-го подъезда 79 дома.

13. Произведена чеканка соединительных раструбов канализационных трубопроводов в подвальных помещениях домов 79 и 81.

14. Производился поиск и выбор подрядной организации для проведения поверки манометров.

15. Произведено восстановление программы видеонаблюдения (сбой программы – произведена переустановка программного обеспечения).

16. Произведена окраска бордюров, люков и урн.

17. Проведена ревизия ключей.

18. Произведён ремонт гаражной поломоечной машины.

19. Выполнен монтаж дополнительных эл.розеток в гараже.

20. Проведено обследование систем ДУ (дымоудаления) и ППА (противопожарной автоматики).

21. Выполнен монтаж 3-х дополнительных розеток в помещении диспетчерской. 

22. Проведена ревизия ключей от стояковых этажных шкафов силовых и слаботочных систем.

23. Производилось вскрытие и ремонт металлических дверей слаботочных шкафов.

24. Проведение поверки манометров.

25. Проведение комплекса работ по подготовке инженерных сетей теплопотребления к отопительному сезону 2011 – 2012 г.г.:

· демонтаж и сдача в поверку манометров;

· замена манометрических кранов ½” _23_ шт.;

· замена спускных кранов 3/4" _3_ шт.;

· замена задвижки dу = 50 мм системы ГВС  (вторая зона) в подвале дома № 79 подъезд № 1;

· замена фильтра грубой очистки системы отопления офисов дома № 79;

· восстановление защитной окраски трубопроводов и оборудования;

· монтаж теплоизоляции на возвратные трубопроводы систем ГВС и отопления дома более 1 километра;

· опрессовка отопительных стояков домов.

26. Произведено обследование систем вентиляции подземного паркинга.

27. Ремонт двери в гараж верхний уровень.

28. Замена плавкого предохранителя во ВРУ гаражной секции 79 дома.

29. Проведение уборки ВРУ домов и гаража.

30. Произведены ремонтно-восстановительные работы на аварийных участках фасада перехода между домами (прохода во внутренний двор со стороны 79 дома) общей площадью 45 кв.м. (шпатлёвка и окраска).

31. Проведена повторная обработка (шпатлёвка, грунтовка и окраска) участка фасада перехода между домами (прохода во внутренний двор) общей площадью 95 кв.м.

32. Выполнено опломбирование щитов ЩЛС в подъездах 81 дома.

33.  Произведена замена замка слаботочного щита на 16 эт. 3 подъезда 79 дома. 

34.  Произведена замена стекла дверного проёма на 16 эт. 3 подъезда 79 дома.

35.  Проведение технического надзора за ремонтными работами в переходе в подземный паркинг из 3 подъезда 79 дома.

36.  Контроль установки металлических дверей перехода в подземный паркинг из 3 подъезда 79 дома.

37. Ремонт лежака выпуска канализационных стоков ø 150 во 2 подъезде 79 дома (установка п/отвода с заглушкой).

38. Произведён ремонт разгрузочных клапанов систем мусороудаления в 4-х подъездах (3 в 79 доме, 1 в 81 доме).

39.  Заменена личина замка двери выхода на кровлю в 1 под., 79 дома.

40.  Проводилась регулировка видеокамеры перехода в гараж в 79 доме 2 под.

41.  Отремонтирована дверь мусоросборной камеры п.1, д.8 (замена дверного навеса).

42.  Проводилась прочистка мусоропровода п.2, д.79.

43.  Оборудование 2-х дополнительных мест забора воды на верхнем уровне паркинга для обеспечения уборки гаража.

44. Надзорное сопровождение ремонта в переходе из гаража в п.3, д.79.

45. Контроль установки дверей в переходе из гаража в п.3, д.79.

46. Установка новых светильников в переходе из гаража в п.3, д.79 (19 шт.)

47. Завершено обследование систем вентиляции подземного паркинга.

48. Оформление сводной дефектной ведомости по подземной парковке 79, и 81 домов.

49. Проведение комплекса работ по подготовке инженерных сетей теплопотребления к отопительному сезону 2011 – 2012 г.г.:

· доработка теплопотребляющих систем согласно замечаний ОАО «МОЭК»:

· установка / замена термометров _10_ шт.;

· установка манометрических кранов ½” _40_ шт. – дополнительно;

· установка дополнительно спускных кранов 3/4" _18_ шт.;

· замена  7 задвижек dу = 80 мм на узле ввода систем отопления гаража;

50. Сдача теплопотребляющих систем инспекции 10 р-она МТК и ОАО «МОЭК»  в рамках подготовки  к отопительному сезону 2011 – 2012 г.г. Получение «АКТов готовности абонента к отопительному сезону 2011 – 2012 г.г. 

51. Оформление паспортов готовности домов к эксплуатации в зимний период 2011 – 2012 г.г.

- взаимодействие с районными организациями по вопросу готовности жилых домов к зиме.

52. Заполнение трубопроводов систем отопления жилых домов теплофикационной водой. 

53. Проведение повторного обследования состояния вентиляции в кв.№ 57 (п.2, д.81)                             с составлением Акта обследования.

54. Надзорное сопровождение ремонта перехода в гараж из п.2, д.81.

55. Контроль установки дверей в переходе из гаража в п.2, д.81.

56. Контроль установки внутренней двери в пом. диспетчерской д.81.

57. Установка новых светильников в переходах:

· из гаража в п.3, д.79 (17 шт.); 

· из гаража в п.2, д.81 (12 шт.).

58. Восстановление освещения балкона перехода лифтовой холл – аварийный марш на 10 этаже 1 подъезда 81 дома.

59. Организация автоматического включения освещения подъездов и внутреннего двора от фотореле (по освещённости – п.1, 2 д.81, п.3 д.79, внутренний двор) с установкой автоматов.

60.  Ремонт и восстановление гидроизоляции крыши и фоновых выпусков над кв, № 42 1 п., 81 д. (124 м2).

61. Обследование линии эл.питения въездных ворот в паркинг со стороны 79 дома.

62. Замена замковых личин:

· двери выхода во двор 1 подъезд 81 дома;

· двери аварийного / пожарного выхода 2 подъезд 81 дома;

· дверей входа /выхода парковки 79 дома.

63. Устранение засоров канализационных выпусков в техподвале 79 дома.

64.  Промывка канализационного выпуска 1 подъезд 81 дома.

65. Восстановление проходимости дренажного слива на парковке 81 дома с верхнего уровня на нижний.

66. Подбор дренажных / фекальных насосов для парковки и техподвалов.

67. Проведение комплекса работ по подготовке инженерных сетей теплопотребления к отопительному сезону 2011 – 2012 г.г.:

· проведение химанализа и  получение справки 10-го района ОАО «МТК» о заполнении систем отопления домов теплофикационной водой;

· заполнение трубопроводов систем отопления / вентиляции гаража теплофикационной водой с проведением химанализа и  получением справки 10-го района ОАО «МТК».

· восстановление циркуляции теплоносителя на системах приточной вентиляции паркинга 81 дома.

68. Проведение комплекса работ по запуску отопления:

· спуск воздуха из систем отопления;

· контроль прогрева приборов отопления.
69. Доработка внутренних мусоросборных баков в мусоросборных камерах с целью обеспечения рационального удаления мусора (мус/бак в камере 2 подъезда 81 дома).

70. Устранение засоров ствола системы мусороудаления в 3п. 79 д.

71. Ремонт и восстановление прочистного устройства ствола мусороудаления 1-го подъезда 81 дома.

72. Промывка ствола системы мусороудаления 1-го подъезда 81 дома.

73. Контроль установки стеклопакета в пом. диспетчерской д.81.

74. Организация автоматического включения освещения внутреннего двора от реле времени (по графику согласованному Управляющим).

75.  Ремонт и восстановление гидроизоляции крыши и фоновых выпусков и перекрытия вент. шахты над 1 п., и 2 п. 81 д. (5 м2).

76. Отключение линии эл. питания въездных ворот в паркинг верхнего уровня со стороны 79 дома с опломбированием автоматического выключателя.

77. Замена замковых механизмов:

· дверей лифтовых машинных помещений  79 и 81 дома 5 шт. (согласно замечаний инспекции технадзора и правил эксплуатации лифтов);

· на дверях входа с парковки (верхний и нижний уровни) в переход  1-го подъезда 81 дома (указание Управляющего).

78. Устранение засоров канализационных выпусков в тех. подвале 79 дома.

79. Подбор, заказ и получение противоскользящей ленты «Safety-Walk».

80. Монтаж  ленты  «Safety-Walk»  на  пандусы  входных  групп  подъездов: 1 и 2 д. 81, 1 и 2 д.79 и 3 п. 79 д. без инвалидного пандуса. 

81. Замена канализационного лежака (4 м.п.) в тех. подвале 79 д., 2 п.

82. Отключение освещения перехода на парковку с 1 подъезда 81 дома (указание Управляющего).

83. Заказ дренажных / фекальных насосов для парковки и тех. подвалов.

84. Проведение комплекса работ по запуску системы отопления:

· спуск воздуха из систем отопления;

· контроль прогрева приборов отопления.
85. Доработка внутренних мусоросборных баков в мусоросборных камерах с целью обеспечения рационального удаления мусора (мус/бак в камерах 1, 2 подъездов 81 дома; 1, 2, 3 подъездов 79 дома).

86. Составлена справка по заявлению г.Рык А.А. по м/м  № 96.

87. Организация работ по замене теплосчётчиков на вентиляцию гаража, 2 уровень.

88. Помощь в работе по благоустройству территории, подстрижка кустарника:

· уборка мусора в подвальных шахтах

89. Организация работ по ремонту фасада, дома №79 

· Ремонт плитки пандуса у подъезда. 

· Ремонт плитки в мусоросборочной камере

90. Организация работ по ремонту фасада, дома №81

· Покраска стены

· Покраска лоджии балкона второго этажа.

· Покраска дверей тех. помещений

91. Приведена в порядок и систематизирована техническая документация. Организован перечень папок по объектам: ул. Удальцова 79, 81.

92. Замена стояков водоснабжения между квартирами 144,148.

93. Сопровождение работ по подключению теплосчётчиков на вентиляцию гаража, 2 уровень. Надзорные работы по подведению питания и опломбированию.

94. Ремонт плитки в мусоросборочной камере, дома №81, 2 подъезд.

95. Покраска дверей ЦТП и технического этажа, дома №81

96. Организация ремонта гаражных ворот подземного паркинга. Верхнего уровня. Надзорные работы:

· Произведена замена направляющих валиков – 2 шт. Смазка подшипников.

· Регулировка движения и остановки ворот.

97. Проведена работа по подготовке к зимнему сезону, декоративных кустарников (ТУЯ). 

98.  Произведена установка дренажных насосов в подвал дома №79, 3 подъезда. В нижнем уровне гаража. Всего 2 шт.

99. Надзорные работы по благоустройству территории:

· Произведена  насыпь керамзитовой подушки на архитектурном возвышении внутреннего дворика между фасадами 79, 81 домов.

100. Уборка строительного мусора с технических помещений и подъезда №1, дома 81.(отходы строительных материалов), Из теплового узла подогрева вентиляции гаража.

101. Монтаж теплоизоляции на тепловые узлы и возвратные трубопроводы систем ГВС и отопления дома № 79 - 75 метров
102. Восстановлена работоспособность магнитного замка двери аварийного выхода, в доме 81, 2 подъезд.

103. Выведен и стационарно установлен кнопочный пост на открытие и закрытие гаражных ворот. В комнате охраны гаража. Закуплен и получен запасной пульт для гаражных ворот.

104. Произведен ремонт двери с лоджии в техническое помещение, дом 79, 1 подъезд, 22 этаж.

105. Произведён ремонт гаражных ворот верхнего уровня. Замена тросика лебёдки.

106. Отработана заявка по 281-му машиноместу, паркинга верхнего уровня. Произведён монтаж желоба.

107. Регулярно проводилась чиста стоков канализации, в подвале д.79, 1 подъезда.

108. Замена замка в щитке ЩЛС, межквартирного холла, 6 этаж, 1 подъезд, дом 79.

109. Начаты работы по инспекции аварийного освещения паркинга, верхнего, нижнего уровней.
110. Надзорные работы по капитальному ремонту холла подъезда №1, в доме 81.

111. Замена замка в щитке ЩЛС, межквартирного холла, 14 этаж, 1 подъезд, дом 79.

112. Произведена установка 2-го дренажного насоса на нижнем уровне гаража.

113. Проведены подготовительные мероприятия к новогодним праздникам.

· Установлена ёлка на архитектурном возвышении между домами, №79, 81.

· Проведены работы по подведению питания праздничного освещения ёлок.

114. Проведены инспекционные работы по пожарному оборудованию гаража.

· Проведена опись недостатков пожарных щитов,

· Произведена раскатка и скатка пожарных рукавов в гараже. Нижний уровень. 79 дома, Гараж.

115. Восстановлено освещение лоджий первого подъезда, 81 дома, со 2-го по 9-ый этаж.

116. Установлены двери в помещении диспетчерской, в помещении серверной. Количество: 2.

117. Проведены договорные и технические работы по сдаче люминесцентных, ртутных ламп дневного света. В количестве 456  штук.

118. Замена светильников приквартирного и лифтового холлов, в доме 81, 2 подъезд, 3 этаж. Заменено 5 светильников дневного света.

119. Установлена дверь на лоджию, 22 этажа, 2 подъезд., 79 дом.

120. Произведён запуск системы обогрева гаража.

121. Отремонтирована дверь на лоджию, 5 этаж, 1 подъезд, 79 дом.

122. Проведена уборка технического этажа дома 79, 2 подъезд. Вынесен мусор. Проведена уборка с обеспыливанием.

123. Замена крана узел учета д. 79

124. Перерезка системы ГВС в узле учета подземного паркинга с привлечением сварщика.

125. Ремонт ворот на въезде в подземный паркинг нижний уровень.

126. Курьерские работы по передаче ведомостей показаний электрических счетчиков в Мосэнергосбыт

127. Надзорные работы по капитальному ремонту холла подъезда №1, в доме 81.

128. Проведены инспекционные работы по пожарному оборудованию гаража.

· Проведена опись недостатков пожарных щитов,

· Произведена раскатка и скатка пожарных рукавов в гараже. Нижний уровень. 79 дома, Гараж.

129. Замена светильников приквартирного и лифтового холлов, в доме 81, 2 подъезд, 3 этаж. Заменено 5 светильников дневного света.

130. Установлена дверь на лоджию, 22 этажа, 2 подъезд., 79 дом.

131. Произведено отключение вентиляторов гаража в связи с потеплением.

132. Произведены работы по защите теплообменников системы вентиляции гаража от разморозки.

133. Отремонтирован доводчик п. 2 д. 79

134. Установлен замок в узел учета тепла гаража

135. Проведены работы по изоляции участков трубопровода в д. 79 и гараже

136. Устранен засор лежака канализации в д .79

137. Установка и снятие флагов

138. Перепаковка манометра д. 81

Выполнены работы по текущему ремонту
	Ремонт и окраска фасадов не выше первого этажа
	кв.м.
	299

	2. Крыши
	 
	

	Ремонт гидроизоляции
	кв.м.
	141

	Ремонт заграждения
	м.пог.
	5

	3. Оконные и дверные заполнения
	 
	 

	Ремонт и окраска дверей
	шт.
	18

	Ремонт и окраска рам
	шт.
	10

	Ремонт и окраска наличника
	м.пог.
	60

	Ремонт и замена ручки, замка
	шт.
	3

	Ремонт и замена доводчика
	шт.
	10

	Замена личины
	шт.
	16

	Ремонт и замена пружины
	шт.
	10

	Замена стекла
	шт.
	3

	Замена стеклопакета
	шт.
	2

	4. Перила и металлические ограждения лестниц, балконов 
	 
	0

	Восстановление или замена отдельных участков и элементов.
	м.пог.
	20

	5. Внутренняя отделка
	 
	 

	5.1. Стены
	 
	 

	Грунтовка стен
	кв.м.
	8

	Штукатурка стен
	кв.м.
	150

	Шпатлевка стен
	кв.м.
	150

	Окраска стен
	кв.м.
	600

	Ремонт и замена керамической плитки
	кв.м.
	18

	5.2. Полы
	 
	 

	Ремонт и замена керамической плитки
	кв.м.
	3

	5.3. Потолки
	 
	 

	Грунтовка
	кв.м.
	500

	Штукатурка
	кв.м.
	60

	Шпатлевка
	кв.м.
	60

	Окраска
	кв.м.
	40

	5.4. Порталы и двери лифтовые
	 
	 

	Ремонт и окраска
	кв.м.
	60

	6. Система центрального отопления
	 
	 

	Ремонт и замена трубопровода 15-32 мм
	м.пог.
	1

	Ремонт и замена трубопровода 50-100 мм
	м.пог.
	10

	Ремонт и замена крана шарового до 32 мм или регулятора протока
	шт.
	97

	Ремонт и замена запорной арматуры 50-100 мм
	шт.
	9

	Ремонт и замена прибора отопления
	шт.
	3

	Восстановление теплоизоляции трубопроводов
	м.пог.
	1019

	7. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение
	 
	 

	Ремонт и замена трубопровода 15-32 мм
	м.пог.
	3

	Ремонт и замена трубопровода 50-100 мм
	м.пог.
	5

	Ремонт и замена крана шарового до 32 мм
	шт.
	17

	Ремонт и замена запорной арматуры 50-100 мм
	шт.
	1

	Ремонт и замена раковины
	шт.
	3

	Ремонт и замена смесителя типа Елочка
	шт.
	3

	8. Электроснабжение и электротехнические устройства
	 
	 

	Замена автоматического выключателя до 32 А
	шт.
	3

	Замена автоматического выключателя свыше 32 А, рубильника, плавкой вставки
	шт.
	2

	Замена УЗО
	шт.
	10

	Замена электрического кабеля
	м.пог.
	46

	Ремонт и замена светильников
	шт.
	66

	Замена ламп в светильниках
	шт.
	530

	9. Мусоропроводы
	 
	 

	Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств.
	шт.
	5


Генеральный директор




И.А. Алексеев
1

