Отчет правления ТСЖ «Удальцова 79-81»
за 2011 год
(Составлен в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 23.09.2010 г. N 731)

ОБЩАЯ  ИНФОРМАЦИЯ
ОБ  УПРАВЛЯЮЩЕЙ  ОРГАНИЗАЦИИ
Управление многоквартирным домом – это деятельность по обеспечению благоприятных и безопасных условий проживания; надлежащему содержанию дома и земельного участка, на котором расположен дом и связанные с ним объекты недвижимости; своевременному ремонту общего имущества многоквартирного дома и расположенных на земельном участке объектов; решению вопросов владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения указанным имуществом; предоставлению коммунальных услуг.
дом  79 


   дом  81
	Количество этажей 
	22-22-20
	16-9

	Количество подъездов
	3
	2

	Количество квартир
	192
	69

	Общая площадь всех помещений в здании
	33 239 кв.м
	17 540 кв.м

	общая площадь жилых помещений в здании
	22 556 кв.м
	9 336 кв.м


Всего 261 квартира в двух домах.

Проживают:   дом 79 - 439 чел, зарегистрировано – 253 чел.

                         дом 81 - 130 чел, зарегистрировано – 70 чел.

Члены правления ТСЖ 2011 – 2012 гг.:

Представители дома 79                                            Представители дома 81

1-й подъезд                                                                1-й подъезд
Федиченко Андрей Сергеевич                                 Воробьёва Яна Андреевна

Ходакова Марина Александровна                           Черняк Наталья Валериевна
2-й подъезд                                                                 2-й подъезд
Аронов Александр Владимирович                           Груздь Сергей Иванович

Мишакова Ольга Михайловна

3-й подъезд
Железняк Игорь Николаевич

Снегов Денис Михайлович 

Список основных договоров ТСЖ:
Договор с «Мосводоканал» № 405299 от 01.08.2009

Договор Энергоснабжения № 08.707075-ТЭ ОТ 01.08.2009 (МОЭК)

Договор Энергоснабжения № 97937166 от 15.02.2010

ООО «Жилищный сервис» (эксплуатация домов) № 6  от 24.04.2011

ООО Частное Охранное Предприятие «КСП-Легион» от 24.02.2010

ООО «Модтфил» (ТО лифтов) № 30-02/11 от 01.02.2011

ООО «Экопром» (вывоз мусора) № 401М от 01.08.2011

ЗАО «Акадо – Столица» (интернет+телевид.)№ 14.8542а/23.12.2010

ООО « ГорКом» (интернет) № 14-01/11 от 11.01.2011
ОСНОВНЫЕ  ПОКАЗАТЕЛИ
финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ

Статьей 154 Жилищного кодекса РФ установлена структура платы за жилое помещение и коммунальные услуги  для собственника помещения в многоквартирном доме, которая состоит из:
1.   Платы за содержание и ремонт жилого помещения, включающей в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;    

2.  Платы за коммунальные услуги, включающей в себя  плату за холодное и   горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение,  отопление 

Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, устанавливаемым ежегодно органами государственной власти субъектов Российской Федерации, в городе Москве – Правительством Москвы. 

На 2012 год цены, ставки и тарифы на жилищно-коммунальные услуги для населения установлены Постановлением Правительства Москвы от 29.11.2011 г. № 571-ПП «Об утверждении цен, ставок и тарифов на жилищно-коммунальные услуги для населения на 2012 год».
СПРАВОЧНО: 
Ставки по оплате услуг за содержание и ремонт помещений в соседних с нами домах (для сравнения):

-  ул. Лобачевского, д.92  -  36,0 руб./кв.м.

- пр. Вернадского, д. 60    -  34,32

- ул. Коштоянца, д. 6        -  42,96

- ул. Коштоянца, д.8         -  38,05

- ул. Удальцова, д. 69-77  -  29,81

- ул. Удальцова, д. 73       -  37,11  

Финансовое положение ТСЖ было проверено ревизионной комиссией. 

Отчёт по итогам проверки представил председатель ревизионной комиссии КОМАРОВ ОЛЕГ ВИКТОРОВИЧ  (отчёт опубликован на сайте ТСЖ).    
Исполнение бюджета за 2011 год

	Доходы
	Сумма

	Получено от собственников жилья
	24 460 248,75

	Получено от собственников нежилых помещений:
	 1 377 098,64

	«ССК» (гараж)
	122 770,04

	«Шик Блеск» (мойка)
	172 584,27

	«Лифтинфо» (реклама в лифт)
	50 500,00

	«Старк Групп» (субсидия)
	51 415,86

	ГУИС  (субсидия) 
	559 644,60

	Возврат из банка:
	 

	«ВейстТек»
	81 550,00

	«Экопром»
	36 550,00

	Внесено на открытие р/сч в банке «Уралсиб»
	1 500,00

	Возврат из "Юнисервис"
	1 722,45

	Возврат суммы «ССК»
	29 166,68

	% банка на остаток
	945,50

	ИТОГО
	26 945 696,79

	
	

	Расходы
	Сумма

	ОАО "Мосэнергосбыт" Филиал МТЦ (прибор учета)
	9 100,00

	ОАО "Антаррес" (поверка манометров)
	15 255,00

	ОО "ЖС" (эксплуатация домов)
	2 787 589,68

	ООО "Перпетуум Порта" 
	 

	   - дверь металлич.
	45 000,00

	   - панель декоративная
	8 900,00

	ООО "Элитстройкомплекс" (теплосчетчик)
	309 400,00

	ИП Голубков Р.В. (сайт)
	20 010,00

	ООО "Альянс ЧК" (хоз. Нужды)
	28 559,78

	ООО "Алсера" (насос дренажный)
	31 184,97

	ООО "Синтез инжениринг" (видеонаблюдение)
	15 842,00

	ООО "Неруд Доставка Сервис"
	 

	   - грунт растит.
	13 500,00

	   - керамогранит
	7 500,00

	ООО "Комфорт и столица" (озеленение)
	10 000,00

	ИП Кузьмин- юрист (суды)
	30 000,00

	ООО "Экон-МТ" (траспортировка и утилизация ртутных ламп)
	9 340,00

	Ремонт  в  подъездах - переход в гараж (4 подъезда)
	666 398,08

	МО "Анком" (домофоны)
	140 520,00

	ООО "Суперсан МК"( дезработы)
	10 000,00

	ООО "Элитдизайн"( керамогранит)
	155 755,60

	ООО "Легата" (краска)
	14 420,00

	ООО "Триоинжиниринг" (металлич. дверь)
	37 620,00

	ООО "Сантехкомплект" (манометры)
	13 216,00

	Вывоз мусора (ТБО)
	 

	 - ООО "ВейстТек"
	324 750,00

	 - ООО "Экопром" 
	178 750,00

	МТС
	35 244,87

	МГТС
	8 923,16

	ССК (аренда помещений)
	107 963,76

	Управление Мосводосбыт
	780 854,99

	Первая Межрегиональная Юридическая Компания
	245 000,00

	Линдстрем 
	72 046,38

	Мосэнергосбыт
	1 892 786,43

	Издательский дом (журнал "Председатель ТСЖ ")
	1 980,00

	МОЭК (ГВС+ тепло)
	8 792 064,62

	ЧОП «КСП- Легион»
	3 752 146,80

	Модтфил (лифты)
	785 939,07

	И.С.Г. (эксплуатация до 02.2011)
	725 000,00

	ООО "Квант" (дверь метал.)
	20 500,00

	ООО "Стабильность" (отделочные материалы)
	65 346,21

	Торговый дом "Финнлак" (краска EURO 1)
	29 100,83

	ООО "Строймаркет" (Дверь метал.)
	31 860,00

	Выдано на хоз. нужды по авансовым отчетам
	228 328,70

	Выдано на заработную плату
	2 523 560,00

	Налоги НДФЛ
	389 630,69

	Налоги на з/плату
	860 527,63

	Налог УСН 6%
	26 214,12

	Комиссия банку
	316 890,33

	ИТОГО
	26 574 519,70


В связи с наличием ошибок в работе у бухгалтера ТСЖ  и жалобами жильцов на работу бухгалтера правлением ТСЖ предприняты  следующие действия:
-  установлена профессиональная лицензированная бухгалтерская программа обслуживания ТСЖ;

-   принят на работу опытный бухгалтер по расчетам с жильцами;

-   установлен прием населения дважды в неделю (ранее – один раз). 

ЮРИДИЧЕСКАЯ  ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ  ТСЖ
Правление ТСЖ традиционно ведет активную юридическую работу.
На 01 апреля 2012 года в работе 11 судебных разбирательств по взысканию долгов и защите прав и интересов собственников.
Сумма заявленных исков (в т.ч. претензий) по взысканию долгов с недобросовестных собственников за год составила свыше 1 млн. рублей.

Активная судебная и претензионная работа повлияла на собираемость денежных средств с должников, уровень которых превысил 2010 год почти на 20%. ТСЖ ведется квалифицированная юридическая работа по письмам, запросам, ответам различных государственных ведомств (включая  запросы правоохранительных органов – прокуратуры, полиции, ФСБ), а также наших граждан.

ПО РАБОТЕ ЭКСПЛУАТИРУЮЩЕЙ КОМПАНИИ 
В ТСЖ представлен полный отчёт о деятельности эксплуатирующей компании ООО «Жилищный Сервис» и выполнении ими договорной сметы. Отчёт опубликован на сайте ТСЖ.

ПО РАБОТЕ ЧАСТНОГО ОХРАННОГО ПРЕДПРИЯТИЯ
В ТСЖ представлен подробный отчёт о деятельности  ООО ЧОП «КСП-Легион», который опубликован на сайте ТСЖ.

ПЕРВООЧЕРЕДНЫЕ ЗАДАЧИ РАБОТЫ ТСЖ  В  2012 ГОДУ

1. Восстановление систем ДУ и ППА в домах и гараже, а также иные мероприятия, касающиеся пожарной безопасности объекта, а именно:  доукомплектация дверей в квартирные и лифтовые холлы доводчиками или пружинами, перекатка и докупка пожарных рукавов во всех пожарных шкафах, замена всех светильников, у которых отсутствуют рассеиватели, обеспечение беспрепятственного выхода с эвакуационных лестниц, проведение замера сопротивления изоляции и фаза-ноль токоприемников.
2. Острой проблемой является состояние дверей тамбуров и переходных балконов в 79 доме. 90% этих дверей разбухло и не обеспечивает достаточной теплоизоляции, в результате чего происходит «размораживание» системы отопления на эвакуационных лестницах. Двери требуют ремонта, отсутствует или разбито более 100 стекол, отсутствуют или сломаны более 80 ручек. Ориентировочная стоимость работ по ремонту дверей с материалами составит 220.000 рублей.
3. У большинства индивидуальных приборов учета воды в квартирах пропущен срок очередной поверки, их показания могут отличаться от фактического потребления. Обратные клапаны на холодную и горячую воду не установлены, при неправильной эксплуатации гигиенических душей и водонагревателей происходит «подмес» воды. 
4. Отсутствует диспетчерская связь с лифтами, что является грубым нарушением технического регламента «О безопасности лифтов». В настоящее время (по заявлению правления ТСЖ) вопрос возврата ТСЖ комнаты диспетчерской в ОДС (во дворе дома 79), куда выведена связь с лифтами, находится на контроле аппарата Мэра Москвы.
5. Гидроизоляция верхнего перекрытия гаража находится в неудовлетворительном состоянии. Атмосферные осадки разрушают не только элементы внутренней отделки гаража, но и конструктивные элементы. Объявлен тендер среди специализированных строительных компаний для составления экспертиз и смет расчетов стоимости восстановления гидроизоляции или возможного капитального ремонта кровли гаража. После чего будет проведено общее собрание собственников машиномест для принятия ими окончательного решения по ремонту кровли паркинга.
При этом следует учесть, что примерно ¼ часть из всех машиномест принадлежит лицам, не имеющим в собственности квартир в домах, 33 машиноместа принадлежит г. Москве в лице ГУП «Гаражное строительство», часть машиномест принадлежит различным юридическим лицам, в том числе «ССК».

6. Тепловые завесы гаража не выдерживают сильных морозов и размораживаются. Предлагается заменить тепловые завесы на электрические, что является более дешевым решением с точки зрения энергоэффективности и эксплуатации гаража. 

7. Необходимо решать проблему с гидроизоляцией переходных   балконов на домах 79 и 81, где  отсутствует разуклонка к сливам и сливы выше уровня пола. Атмосферные осадки разрушают поверхность балконов.

8.  Продолжить монтаж оборудования узла учета тепловой энергии (теплосчетчиков) в здании на трубопроводах системы вентиляции и ГВС. Для повышения энергоэффективности домов и экономической выгоды собственников квартир и машиномест.
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